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AS CONSEQUENCIAS DOS PRAZOS
CONTRATUAIS EM LOCAGOES DE IMOVEL URBANO

Muitas pessoas acreditam que o prazo para o contrato de locacao seria somente uma
forma de vincular as partes ao contrato. Porém, uma analise da legislacao demonstra
muitas diferencas praticas além de somente o prazo do contrato.

Para a Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991 (conhecida como Lei de locacdes) o
contrato de locacao pode ser celebrado por qualquer prazo, nao existindo um prazo
MiNnimo ou prazo maximo -ao contrario do que o senso comum prega.

Porém é importante observar que se o contrato de locacao for celebrado por prazo
inferior a 30 (meses), apods o final do prazo contratual, se o locatario permanecer no
imovel, o contrato automaticamente se torna um contrato por prazo indeterminado e,
nesse caso, o locador somente podera requerer o seu imovel de volta se o locatario
concordar, ou de acordo com as situacdes previstas na legislacao, quais sejam:
descumprimento do contrato; falta de pagamento do aluguel e demais encargos;
realizacao de reparagdes urgentes; em decorréncia de extingao do contrato de trabalho,
se a ocupacao do imodvel pelo locatario relacionada com o seu emprego; para uso
proprio, de seu conjuge ou companheiro, ou para uso residencial de ascendente ou
descendente que nao disponha, assim como seu conjuge ou companheiro, de imovel
residencial proprio; pedido para demolicao e edificacao licenciada ou para a realizacao
de obras aprovadas pelo Poder Publico, qgue aumentem a area construida, em, no
mMinimo, vinte por cento ou, se o imovel for destinado a exploracao de hotel ou pensao,em
cinquenta por cento; e, se a vigéncia ininterrupta da locacao ultrapassar cinco anos.
(BRASIL, 1991). Nesses casos o locador deve oferecer a chamada denuncia cheia, devendo
justificar as razdes para o encerramento do contrato.

Por outro lado, situacao diversa se verifica nos casos de contratos com prazo superior a
30 meses. Apos o prazo do contrato, se o locatario permanecer no imovel por mais de 30
dias sem oposicao, ocorre a prorrogacao por prazo indeterminado, porém, o locador
pode a qualquer momento requerer o seu imovel de volta e nao precisa justificar o motivo
(ai esta presente achamada denunciavazia).

Dessa forma €& essencial conhecer os prazos do contrato de locacao pois as
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consequéncias sao diversas e isso determinara qual prazo sera mais vantajoso para
ambas as partes envolvidas na locacao locaticia.

BRASIL, Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991 - Dispoe sobre as locacoes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I8245.htm Acesso em:15 mar2021.
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